DOMOVNI RAD

€l1. 1. Uvodni ustanoveni

Domovni ¥ad upravuje podminky a zplsob uZivani domu, bytl, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu v objektech
ve vlastnictvi Obce Lubenec, pFitemZ zikladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti vlastnikd byt i jejich najemnika je
stanovena obcanskym zakonikem, zdkonem 89/2012 Sb.

€l. 2. Zékladni pojmy

1. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
uréeny k jinym Géeldm neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi k bytu ani spolecné ¢asti domu.

3. P¥isluenstvi k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany (napf. komora
mimo byt, lodZie).

4. Spolecnymi prostorami a ¢astmi domu uréenymi pro spoletné uZivani, jsou zejména zaklady, stfecha, hlavni svisié a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, prostory pro uklddani kocark(, suseni pradla, dal$i mistnosti bez
specifického oznaceni a dale rozvody topeni, a ostatni rozvody sdélovacich medii i hromosvody

5. Vlastnikem bytu se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany jako majitelé u Katastrdiniho Ufadu pro hlavni pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

6. Najemnikem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob, které maji od jednoho vlastnika pronajaty byt.

7. Najemnikem se rozumi osoba ¢i osoby, véetné pravnickych osob, které maji od Obce Lubenec pronajaty spoleény
prostor domu, nebo jeho &ast.

8. UtZivatelem bytu se rozumi ndjemce a osoby s nim v byté bydlici.

9. Uzivatelem domu se rozumi kazda osoba opravnéné se nachdzejici v objektu ve vlastnictvi Obce Lubenec.
€l. 3. Prava a povinnosti uzivatelt domu

1. Zéakladni prava a povinnosti vlastnika a ndjemce jsou stanoveny zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
2. Kaidy uZivatel domu je povinen dodrZovat Domovni fad.
3. Utivatelé bytd jsou opravnéni uzivat spolecné prostory jen k ic¢eldim podle jejich uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatell domu.
4. Uiivatelé jsou povinni neprodiené nahlasit zavady na spole¢nych prvcich domu.
Vstup na stfechu a do plynové kotelny je dovolen jen opravnénym osobam.
6. Umistovani jakychkoli pfedmétli nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych prostorach je moiné jen na zakladé

souhlasu Obce Lubenec.

7. Kaidy najemce je povinen udrZovat sviij byt na sviij nidklad ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani, pfedchazet
porucham a provadét v¢as potiebnou tdribu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval a neohroZoval ostatni uZivatele
bytl v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.

K tomu uvnitf bytu jsou uZivatelé bytu povinni:

e nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotiebicl nez je pfipustné podle vybaveni pojistnymi
el. prvky,

e pouZivat spotiebite pouze takové, které jsou vdobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzéavéry,
pravidelné kontrolovat tésnost spoji i stav spotiebicd,
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10.

11.

12.

o pfi odchodu z bytu se pfesvédcit, Ze jsou vypnuty viechny pfivody vody, el. proudu

o pravidelng, alespoi 1x mésicné protacet uzavéry radiator( topeni, hlavni uzavéry teplé a studené vody, uzavéry
pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,

e priibéiné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a unikvody na klozetu (éefeni hladiny) a véas
odstrafiovat pfipadné zavady,

e pribéiné kontrolovat tésnost pfivodil vody a odpadd u pracek, mycek nadobi a podobnych zafizeni zejména
instalovanych v kuchyni a pti opusténi bytu uzavfit pfivod vody.

Ve spole¢nych prostorach jsou uZivatelé bytu povinni:

¢ dodrZovat zasady protipoZarni ochrany,

e pfi vétrani na schodistich zajistit v€asné a dokonalé zavieni oken — kdo okno oteviel, je zodpovédny za jeho
uzavreni,

¢ suSarny pradla a dalsi prostory urcené k jinym 0&elim pouZivat vidy na nezbytné nutnou dobu tak, aby
jejich pouiiti bylo k dispozici i ostatnim uzivatelim.

Ndjemce je povinen predem pozadat Obec Lubenec o povoleni provedeni stavebni Gpravy i v pfipadé, kdy stavba

nepodléha ani oznameni stavebnimu Gradu a to vzdy.

Néjemce bytu je povinen do 14 dnli pisemné pozadat Obec Lubenec o zménu poctu osob uZivajicich byt, pronajimat

byt jiné osobé je zakdzano. Pokud tak ndjemnik neucini, miiZe byt toto jednani povazovano za hrubé poruseni

najemni smlouvy.

Najemce je povinen zajistit zpfistupnéni bytu k provedeni povinnych revizi zajistovanych Obci Lubenec i pro odecet

spotfeby vody a tepla. To plati i pro ndjemce nebytovych prostor.

Najemce je povinen pfi déletrvajici nepfitomnosti oznamit pisemné na OU svou korespondenéni adresu, (pfipadné

telefonicky kontakt), nebo osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd drzi v byté. Driitel zvifat je povinen zajistit, aby

ostatni uzivatelé bytl nebyli obtéZzovani hlukem, pachem, odpady a znetistovanim spoleénych prostor témito
zvitaty.

€. 4. zajisténi poradku a &istoty.
UzZivatelé bytl jsou povinni udrZzovat poradek a ¢istotu v domé a jeho okoli, zejména v prostoru kontejnerovych
stani, kam nesmi byt odkladan rozmérny odpad.
Je zakazano nechat spadavat nebo pfimo odhazovat jakékoli pfedméty z oken a lodzii.

Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytd do vniténich prostor domu.

UZivatelé bytl jsou povinni zabezpecit, aby véci uloZené v byté i jeho pfislusenstvi nebyly zdrojem Sifeni hmyzu,
hlodavci, zapachu a ohné.

Ve spole¢nych Castech domu je zakaz koureni.

Uklid spoleénych prostor a ¢asti domu provadi najemnici na zékladé rozpisG sluZeb. V piipadé neprovedeného
Uklidu budou zahrnuty naklady na tento Uklid do mésicnich plateb pfislusného uzivatele bytu.
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Cl. 5. Zavirani a zamykdani domu.

1. Najemci a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zavirat a zamykat diim, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi
a majetku.

2. Najemci a osoby s nimi spole¢né bydlici nesmi do domu vpoustét osoby neznamé, které nejsou jejich navitévniky.
To neplati pro pfislusniky zachrannych sbor( a policie.

3. Klite od spole¢nych prostor, s uzavéry plynu a vody jsou dosaZitelné pracovniky OU.
Cl. 6. Klid v domé.

1. Néjemnici jsou povinni uZivat byt vsouladu sdobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni bydiici vdomé
nadmérnym hlukem.

2. V dobé od 22:00 do 06:00 hod. jsou uZivatelé byt povinni dodrZovat nocni klid. V této dobé je:
o zakazano vykonadvat jakoukoliv €¢innost, jejimz dlisledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni nastroje, hlu¢né se
bavit, pouzivat hlu¢né spotiebice (napi. automatické pracky, vrtacky a pod.),
e povinnost ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace a pod. zvukova zafizeni,
e uzivatel bytu odpovédny za hluk zplisobeny s nim bydlicimi zvifaty (Stékani, vyti, piskani a p.).

3. Klid vdomé jsou povinni dodrzovat i najemnici nebytovych prostor.
Cl. 7. Zavéreéna ustanoveni.

1. Uiivatelé bytd jsou povinni zdrZet se vieho, &fim by piekrocili miru pfiméfenou pomériim, obtéZovali jiné, nebo &im
by vainé ohroZovali vykon jejich prav. Nesmi nad miru pfimérenou pomérim obtéZovat sousedy zejména hlukem,
prachem, koufenim, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady ¢i vibracemi.

2. Porusovdni souZiti v domé bude feSeno prislusnym Méstskym Gfadem v piestupkovym fizeni.
Domovnim fédem nejsou dot¢ena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich ptedpisa.

4. Ustanoveni domovniho Fadu se vztahuji pfiméfené na viechny uZivatele domu.

Domovni fad byl schvélen Zastupitelstvem Obce Lubence usnesenim &. 269/2020, timto se rusi vyhlaska €. 2/1991.

Tento domovni fad nabyva Gcinnosti dne 1.7.2020

Pavel Antoni — mistostarosta Obce Jifi Chaloupecky — starostafObce
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